Bau- und
[.eistungsheschrieb
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211.0

Grundstiick

Vorbereitungsarbeiten

Samtliche nétigen Aufwendungen fur
anschliessende Bauarbeiten, inkl. Haus-
anschlisse wie Wasser, Strom, Telefon
und TV.

Roden vorhandener Baume, Straucher,
etc.

Baugrubensicherung, Wasserhaltung und
Sicherung best. Liegenschaften nach Vor-
gaben des Ingenieurs und des Geologen.
Rissprotokolle und Aufnahmen angren-
zender Liegenschaften sowie private und
offentliche Wege und Strassen (nach
Absprache mit Ingenieur).

Ruckbau bestehender Liegenschaft.

211

21.3

Gebaude

Aushub und Sicherungen

Baugrubenaushub nach den Vorgaben des
Ingenieurs und des Geologen.

Die Bodenverhéltnisse sind dem Geologi-
schen Gutachten zu entnehmen.

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

Baustelleninstallation

Zur Verfugung stellen samtlicher Maschi-
nen und Gerate zur Ausfuhrung der Bau-

meisterarbeiten inkl. Zu- und Abtransport
von Material.

2114

21.5

- Erstellen aller notwendigen UnterkUlnfte
fur Mannschaft und Material.

- Provisorischer Bauanschluss fur Wasser,
Elektrisch und WC-Anlage, etc.

- Erstellen von Abschrankungen resp.
Absperrungen, soweit erforderlich, inkl.
Signalisation nach Vorschrift der Bau-
polizei und der Behorden.

- Schuttmulden fur anfallenden Bauabfall.

Gerustungen

- Erstellen des Fassadengeristes inkl.
Transporte und Mieten gemass Vorschrift
der Baupolizei und der SUVA, resp. der
Behorden.

- Stellen der erforderlichen Schutzgelander
fur die Maurer- und Verputzarbeiten.

Baumeisteraushub

- Aushub fur Streifenfundamente und
ortliche Vertiefungen, Kanalisation, Werk-
leitungen etc., inkl. Nebenarbeiten.

Kanalisation

- Nach ortlichen Vorschriften und Bewilli-
gung.

- Spulen samtlicher Kanalisations- und
Meteorleitungen nach Abschluss der
Bauarbeiten.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

- Betonstérken, -Qualitat und Armierung
nach Dimensionierung Ingenieur und den
Anforderungen der SN EN 206-1:2002.

- WD Stahlbeton im gesamten Unterge-
schoss im Erdreich, teils Innenwande in
Stahlbeton.
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- Bodenplatte mit Hartbeton in der Tief-
garage.

- Betontreppen in Ort- oder Elementbeton.

- Stahl- oder BetonstiUtzen innen (EG — DG),
gestrichen nach Angaben Ingenieur/
Architekt.

- StUtzen Tiefgarage nach Angaben Inge-
nieur.

- Treppenhaus UG, sowie erdberthrte
Wohnraume gelbe Wanne mit Frischbe-
tonfolie Folie (DK1).

- Tiefgarage und Keller weisse Wanne (DK?2).

- Fassadensockel in Sichtbeton
- Dachrand umlaufend in Sichtbeton
- Fenstergewande in Sichtbeton

Maurerarbeiten

Allgemein:

- Alle Konstruktionsdetails (Wande, Decken,
Anschlusse etc.) werden so ausgeflhrt,
dass die erforderlichen Schalldammwerte
mit den erhéhten Anforderungen nach
SIA 181 (exkl. Begehbare Duschen) erreicht
werden.

- Mauerwerksstarken nach Angaben Ing. /
Bauphysiker.

- Wandlager nach Angaben Bauphysiker.

- Wande im Untergeschoss Kalksandstein
gestrichen.

- Liftschachte in Betonelementen oder
Ortbeton.

- Lichtschachte als Betonelemente oder in
Ortbeton.

- Kelleraussenwande (8cm XPS) vollflachig
gedammt.

Montagebau in Holz

Zimmerarbeiten (Dachstuhl)

- Sparrenlage geméiss den Angaben des
Holzingenieurs

- Dachkonstruktion mit sémtlichen Trag-
balken (Schwellen und Pfetten) sowie den
notigen Pfosten und Streben. Dachaufbau
von innen: Innenverkleidung mit Gipsplat-
ten, Installationslattung, Dampfbremse,
Sparrenlage mit zwischenliegender
Warmedammung, wasserdichtes Unter-
dach, Konterlattung.

Rohbau 2

Fenster, Aussentlren, Tore

2211

221.6

2217
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224

224.0

2241

Fenster in Holz-Metall

- Fenster in Holz - Metall, Isolierverglasung
nach Energienachweis (U-Wert Glas
<0.50 W/m?K), Schalldammung nach den
behordlichen Auflagen, Fenstergriffe nach
Angabe Architekt. Holz gestrichen Farbe
RAL nach Angabe Architekt.

- Hebeschiebeturen im Wohnen nach
Angabe Architekt, Schallschutzmontage.

- Abschliessbare Griffe und Pilzkopfbe-
schldge in Wohnungen mit ebenerdigem
Zugang (RC 2N).

- FenstertUren mit Zuziehgriff aussen.

- Gléaser nach SIGAB Norm 002.

Garagentor

- Tiefgaragentor als Kipptor fur Autos,
Fullung nach Angabe Architekt.

- Torautomat mit einem Handsender pro
Autoeinstellplatz und Schlusselschalter.

Hauseingangsture

- Hauseingangstire in isolierten Stahl- oder
Aluminiumprofilen, Isoliervergla-sung,
Oberflache einbrennlackiert, Farbe ge-
mass Angabe Architekt.

- U-Wert Glas gemass Energienachweis.

- Einsteckschloss mit elektr. Tar6ffner und
Zylinderausschnitt, Notausgangs-funktion
SN 179 Panikschloss, TS.

- Gléser nach SIGAB 002.

Spenglerarbeiten

- Ausflhrung der gesamten Spenglerarbei-
ten nach Angabe Architekt

Bedachungsarbeiten

Deckungen geneigte Dacher
- Eindeckung mit Ziegel nach Angabe
Architekt

Plastische u. elastiche Abdichtungen

Balkone/Loggia

- Standardausfuhrung; Abdichtung 1-lagig

- Nutzschicht in Keramikplatten Grosse
cm 80x80

Terrassenddcher
- Dampfsperre EVA, vollflachig aufgeklebt,
mit Voranstrich.
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- Warmedammung gemass Energienach-
weis / Bewilligung.

- Abdichtung mit 2-lagiger bitumind-
ser Dachhaut mit Aufbordung an
Wand / Bristung oder /und Anschluss
an allen Anschlussblechen. An- und
Abschlusse in Flussigkunststoff.

- Nutzschicht in Keramikplatten Grosse
cm 80x80

- Liefern und Versetzen Dachwasserablaufe
mit Rostabdeckung, inkl. An- und
Abschlussen.

Tiefgarage

- Bitumindse Abdichtung 1- lagig mit Durch-
wurzelungsschutz und Gummischrot-
matte, Aufbordungen bis Uber Terrain,
Abbordungen Uber Arbeitsfugen Wand-
Decke.

Spezielle DAmmungen und Dichtungen

Spezielle Dammungen
- Hohlraumbedampfung aller Steigzonen.

Brandschutzbekleidungen
- Alle notwendigen Massnahmen zur Ein-
haltung der Brandschutzvorschriften.

Fassadenputz

WDVS

- Aussenwarmedammung verputzt mit
Systemgarantie, DAmmstarke nach Ener-
gienachweis, Ausfihrung nach Angabe
Architekt.

Aussere Oberflichenbehandlungen

Aussere Malerarbeiten
- Gem. Raumtabelle und Ausbaubeschrieb.

Aussere Abschlisse, Sonnenschutz

Lamellenstoren

- Alle Raume mit Verbundraffstoren
(90mm) beidseitig gebordelt mit Lippen-
dichtung bei samtlichen Fenstern in den
Wohnungen, einbrennlackiert nach Stan-
dardfarbkollektion und Angabe Architekt,
Schallschutzmontage.

228.3
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231

232

239
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- FUhrungsschienen in Alu, einbrennlackiert
nach Angabe Architekt
- Bedienung mit Elektroantrieb

Sonnenstoren

- Je Wohnung:
Eine Gelenkarmmarkisen aus strang-
gepresstem Aluminium, grau pulverbe-
schichtet, Markisentuch aus Acrylstoff
aus Standardkollektion des Hersteller, alle
Storen elektrisch betrieben. Die Farben
der Storen sind einheitlich und werden
nach Angabe des Architekten bestimmt.

Elektroanlagen
Massgebend sind die Angabe des Elektro-
und Beleuchtungsplaners. Ausfuhrung mit
KNX Steuerung.

Leuchtenlieferung
- Lieferung und Montage nach Angabe
Fachplaner. Leuchtmittel LED.

E-Mobilitat
- Grundausbau mit Flachband und zentra-
lem Lastmanagement.

PV Anlage
- Nach behordlichen Vorschriften.

Heizungs- und Liiftungsanlage
Massgebend ist das Heizung-Konzept des

Fachplaner.

Heizungsanlagen

Warmeerzeugung

- Lieferung und Montage eines Warme-
pumpen Systems Sole / Wasser mit
Erdsonden zur Energiertickgewinnung.

Wéarmeverteilung

- Waéarmeverteilung mit Bodenheizung in
allen Wohngeschossen.

- Dammung Bdéden gemass Energienach-
weis, inkl. Trittschalldammung.

- Individuelle Raumregulierung Gber Raum-
thermostaten gem. Energiegesetz.
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251

251.0

Luftungsanlagen

Liftschachtentluftung
- Nach Angaben Liftbauer

LUftungsanlage Tiefgarage

- Luftung der Einstellhalle mit CO-Alarm
resp. nach behordlichen Vorschriften.

- Wetterschutzgitter bei LUftungsoffnungen
falls notig.

Fortluft Kichen
- Mit Umluft durch Kichenbauer geliefert.

Wohnungsluftung
- Kontrollierte Wohnraumltftung mit
einzelnem LUftungsgerat je Wohnung.

Luftungsanlage Kellerraume
- Keller mechanisch be- und entltftet.

Kuhlung

Kuhlung
- Kuhlung mittels RIO-Therm Konvektoren.

Sanitar 253
Allgemeine Sanitarapparate
Allgemeine Sanitarapparate 254

- Lieferung und Montage der allgemeinen
Sanitarapparate, Armaturen und Garnitu-
ren inkl. allen erforderlichen Dichtungs-
und Befestigungsmaterialien geméss
detaillierter Offerte.

- Duschen mit Platten belegt, inkl. Abdich-
tung (exkl. Rinne).

- Appartebudget geméss nachfolgender
Tabelle Preise brutto (Preisbasis 2024)
inkl. MwSt. Montageleistungen (Dusch-
trennwéande, Armaturen etc.) sind in
diesem Budget enthalten.

Wohnung SG Fr. 37’586.60
Wohnung EG Fr. 4933755
Wohnung 1.0G Fr. 49'337.55
Wohnung DG Fr. 47095.35

- Lieferung und Montage von einem Unter-
baumobel (zusatzlich zu Apparatebudget),

Budget Brutto inkl. MwSt.

Wohnung SG Fr. 5°000.00
Wohnung EG Fr.  7°’500.00
Wohnung 1.0G Fr.  7°500.00
Wohnung DG Fr. 10°000.00

- Lieferung und Montage von Waschma-
schine und Warmepumpentrockner im
Kaufpreis enthalten.

Waschmaschine: Miele WWG 300-60 CH
Waschetrockner: Miele TWH 700-80 CH

Umgebung
- Eine frostsichere Wasserentnahmestelle.

Geschosswohnungen
- Je Wohnung eine frostsichere Wasserent-
nahmestelle.

Dachwohnungen
- Eine frostsichere Wasserentnahmestelle.

Kiche
- Anschluss Spultisch und Geschirrspuler.

Sanitare Ver- und Entsorgungsapparate
- Abwasserhebeanlage fur die Entwéasse-
rung der Untergeschosse wo notig.

Leitungen
- Hauptverteilung Kalt- und Warmwas-

ser in der Technikzentrale, Zuleitungen
in die Wohnungen mit sep. Zahlung pro
Wohnung fur Kalt- und Warmwasser mit
Zentralablesung (BUS-System).

- Sadmtliche Kalt- und Warmwasserinstalla-
tionen in korrosionsbestandigen Materia-
lien wie Kunststoff, CRNI etc.

- Leitungen Schmutzwasser mit Silent-
Kunststoffrohren im Wohnbereich, alle
Ubrigen Leitungen in PE-Rohren bis zu
den Kanalisationsanschlissen.

- Dammung der Leitungen gemass Vor-
schriften.

- Vorwandinstallationssystem gemaéss ak-
tuellen Schallschutzanforderungen aus-
gefuhrt (z.B. geschweisste Rahmen oder
System GIS).
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272.2

Kuchen 273

- Kiichenbudget gem. Detail-Bemusterung
Preise brutto (Preisbasis 2024) inkl. 81% 273.0
MwSt.
Wohnung SG Fr. 59616.00
Wohnung EG Fr. 57499.00
Wohnung 1.0G Fr. 58'644.00
Wohnung DG Fr. 62130.00

Transportanlagen

Aufzugsanlagen

- Personenlift rollstuhlgangig, 8 Personen,
mit Halt auf allen Ebenen, Teleskop-
schiebetiren, Farbe Lifttlre aussen nach
Angabe Architekt, Lift muss erhdhte 2731
Anforderungen an Schallschutz nach
SIA 181 einhalten.

- Notfall Telefon Verbindung Uber GSM
Netz.

- Premium Ausfthrung.

Ausbau 1

Gipserarbeiten

- Geméass Ausbaubeschrieb.

- Mehrschichtputz bestehend aus Grund-
putz und mineralischem Deckputz.

- Weissputz auf allen Betondecken in 275
Wohnraumen.

- Zwei Vorhangschienen unter Putz bei
allen Wohn- und Schlafraumen in Ge-
schosswohnungen.

Metallbauarbeiten

Metallbaufertigteile 28

- Eine zentrale Briefkastenanlage je Haus-
eingang, mit Sonnerie und Videogegen- 281
sprechanlage.

- Abdeckung der Lichtschachte mit Gitter- 281.0

rosten und Einbruchschutz.

Allgemeine Schlosserarbeiten

- Treppenhausgeldander als Staketengelan-
der, Ausfihrung nach Angabe Architekt.

- Balkon-, Loggia- und Fenstergelander als
Staketengelander nach Angabe Architekt.

- Absturzsicherungen bei teilhohen Fenster
mit Absturzstange nach Angaben Archi-
tekt (wo Absturzhéhe nicht eingehalten).

Schreinerarbeiten

InnentUren aus Holz

- Schallschutz, Brandschutz nach gultigen
Normen und Vorschriften, Beschlage nach
Angabe Architekt.

- Wohnungseingangstiren mit Holzrahmen,
Oberflache lackiert, Schalldammung gem.
Angaben Bauphysiker (R'w+C >39dB),
Dreipunkteverriegelung und Sicherheits-
schild, Spion.

- Innenttren wandblndig raumhoch (Dach-
wohnung 2.70 Meter hoch) mit Metall-
zargen, stumpf einschlagend, Turblatter
lackiert.

Allgemeine Schreinerarbeiten

- Lieferung und Montage von Garderoben-
mobel Eiche furniert, Budget Brutto inkl.
MwSt.

Wohnung SG Fr. 5°000.00
Wohnung EG Fr.  5°000.00
Wohnung 1.0G Fr. 5°000.00
Wohnung DG Fr. 7°500.00

- Vorhangschiene in Dachwohnungen mit
zwei Stangen.

- Einbauschrénke nach Angabe Architekt
bei Klimaausléssen.

Schliessanlage

- Gleichschliessend fur Haus- und
Wohnungseingangstiren, Tiefgarage,
Trockenraum, Veloabstellraume,
Wohnungskeller und Briefkasten, z. B.
Kabastar.

- Pro Wohnung 5 Schlussel.

Ausbau 2

Bodenbelage

Unterlagsboden

- Zementunterlagsboden ca. 8 cm stark.

- Tiefgarage und Kellerraume mit Hart-
beton.



281.5

281.6

285

2851

287

Keramische Boden- und Wandbelage

- Budget gem. Ausbaubeschrieb im Anhang.

- Keramische- oder Feinsteinzeugplatten,
Format bis 120x120 cm, inkl. Verschnitte
bei allen An- und Abschlissen und allen
Nebenarbeiten, Zuschldge und allfallige
Abschlussprofile, Kittfugen bei allen An-
schlissen. Abweichende Formate und/
oder andere Verlegearten kdnnen zu
Mehrkosten fuhren.

- Sockel aus Alumnium bundig eingelassen.

- Abdichtung gem. Verlege-Richtlinien im
Bereich Dusche und Badewannen.

- Keramische Platten sind nur in den Nass-
zellen und wohnungsinternen Abstellrau-
men vorgesehen. Mehrpreis Verlegearbeit
bei Ausfuhrung in restlichen Raumen
Fr./m? 35.00

Bodenbelage aus Holz

- Budget gem. Ausbaubeschrieb im Anhang

- Parkett geklebt inkl. Verschnitt bei allen
An-/Abschlissen und allen Nebenarbeiten
und Zuschlagen. Grosse Formate und/
oder spezielle Verlegearten kénnen zu
Mehrkosten fuhren.

- Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen
vorgesehen.

- Sockel aus Alumnium bindig eingelassen.

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

- Allgemein
Gemass Ausbaubeschrieb im Anhang
(Decken nicht streifenlichtfrei) Wohn-
raumfarbe deckend gestrichen. LifttUren,
Zargen, StahlstUtzen, nach Angabe
Architekt.

- Tiefgarage /Keller
Wwande und Decken in Dispersion deckend
gestrichen oder gespritzt. Parkplatz-
Bodenmarkierungen in Tiefgarage.

Baureinigung

- Bauendreinigung, inkl. Fenster und Instal-
lationen.

- Spulung der gesamten Kanalisation nach
Bauvollendung.

29

Honorare

- Enthalten sind sémtliche Honorare inkl.
Spezialisten und Fachplaner, die fur das
Erstellen des Werkes notwendig sind.

- Ausgenommen sind Honorare, die durch
Anderungswunsche vom Bauherr /
Kaufer / Besteller ausgeldst werden.

Umgebung

- Gem. Angabe Landschaftsarchitekt.

- Anpassungen und Erganzungen an
bestehende Nachbarparzellen.

- Beleuchtung Umgebung, Einbau und
Verlegen Leerrohre / Verteilschachte.

Baunebenkosten

Enthalten sind:

- Alle Anschlussgebithren, Bewilligungs-
gebUhren, Abgaben und Nebenkosten
im Zusammenhang mit der Realisierung,
Schutzraumersatzabgabe.

- Bauzeit-, Bauwesen- und Bauherrenhaft-
pflichtversicherung .

- Bauwasser, Baustrom, Bauheizung bis
Ubergabe.

- Muster, Kopien, Plankopien und Doku-
mentation.

- Bewachung durch Dritte, Baureklame.

Verkauf

Enthalten sind:

- Verkaufskosten / Maklerhonorar

- Marketing/ Inserate

- Stockwerk- und Miteigentumsbegrindung
/ Reglement, samtliche Dienstbarkeiten
im Zusammenhang mit der Uberbauung

- Grundbuch- und Handanderungskosten
(1/2-Anteil)

Diverses

- Der Baubeschrieb bildet integrierenden
Bestandteil zum Kaufvertrag und dient
als Erganzung zu den Projekt- und Detail-
planen des Architekten. Der Baubeschrieb



gibt Auskunft Uber die Art der zu ver-
wendenden Materialien und Bauteile. Der
Baubeschrieb enthélt Angaben, die auf
den Planen nicht ersichtlich sind.

Die Haustechnikplanungen (EHLKS) sind
verbindlich und kdnnen grundsatzlich -
ausser EL-Einlagen in Bezug auf Leuchten,
Dosen sofern rechtzeitig bekannt — nicht
geandert werden.

Der Baubeschrieb hat die grossere Ver-
bindlichkeit als die Plane.

Die auf den Planen angegebenen Langen-
und Flachenmasse sind Rohbaumasse.
Allfallig in den Planen eingezeichnete,
aber im Baubeschrieb nicht aufgefihrte
Bauteile und Mobiliare, sind nicht im ver-
einbarten Kaufpreis inbegriffen.

Der Ersteller ist berechtigt, im Rahmen
der Fertigstellung des Kaufobjekts kleine
Anderungen sowie unbedeutende Ab-
weichungen gegeniber den zu Grunde
liegenden Planen und dem Baubeschrieb
von sich aus vorzunehmen, sofern sich
solche als notwendig erweisen und
zweckmassig sind. Die Bauten durfen je-
doch dadurch hinsichtlich Qualitat, fach-
mannischer Ausfihrung und Konstruktion
keine Einbusse erleiden.

Es sind keine Fremdlieferungen zugelassen.
In Abweichung vom Baubeschrieb kann
die Kauferschaft Anderungswiinsche

far den Ausbau solange anmelden, wie
der Ablauf der Bauarbeiten nicht beein-
trachtigt wird. Die Mehrkosten gehen zu
Lasten der Kauferschaft, Minderkosten
werden nicht verrechnet. Im Weiteren hat
die Kauferschaft auch die mit den betref-
fenden Arbeiten zusammenhangenden
Architektur- und Bauleitungshonorare
zum Ansatz von 12 % und allfalligen Fach-
planerhonoraren zuziglich Spesen und
gesetzliche Mehrwertsteuer sowie 4 % als
Anteil an zusatzliche Anschlussgebuhren
auf die Mehrkosten zu Ubernehmen (von
zusétzlichen Honorare ausgenommen

sind Mehrkosten aufgrund der Kichenbe-
musterung). Bis zwei Wochen vor Eigen-
tumsubertragung erstellt der mit dem
Bau beauftragte Bauleiter eine definitive
Abrechnung. Der daraus resultierende
Saldo ist vor der Eigentumsubertragung
zu bezahlen.

Schallschutz: Es gilt grundsétzlich die
Norm SIA 181/ Erhdhte Anforderungen
Alle Preisangaben in diesem Beschrieb
sind inkl. 8.1% MwSt.



8 Ausbaubeschrieb

ALLGEMEINE RAUME

Boden

Wand

Decke

Tiefgarage Parkdeckbelag

Beton Typ 2/ KN Industriesicht
weiss gestrichen / gespritzt

Beton Typ 2 /Dammung
wo notwendig weiss
gestrichen / gespritzt

Keller / Korridor / Technik Plaitten el Angloe

Beton Typ 2 /KN Industriesicht
weiss gestrichen / gespritzt

Beton Typ 2 / D&mmung wo
notwendig weiss
gestrichen / gespritzt

Architekt
Platten nach Angabe
Treppenhaus Architekt
WOHNUNGEN
Boden

Abrieb 0.5 mm weiss gestrichen

Wand

Weissputz Q3 weiss gestrichen
nicht streiflichtfrei

Decke

Wohnen / Essen / Zimmer /

Budget Parkett fertig verlegt
Entrée

Fr./m? 220.00*

Abrieb 0.5 mm oder
Weissputz

Weissputz Q3 weiss gestrichen
nicht streichflichtfrei

Budget Platten fertig verlegt
Fr./m? 200.00**

Nasszellen / Abstellraume

Platten Nasszellen raumhoch,
Budget Platten fertig verlegt
Fr. / m? 200.00**

Weissputz Q3 weiss gestrichen
nicht streichflichtfrei

Feinsteinzeug 8080 cm,

Sitzplatz / Loggia / Terrasse gemass Angabe Architekt

*Verlegarbeit Fr./m? 60.00
** Verlegearbeit Fr./m? 90.00
Alle Budgetpreise Brutto inkl. MwSt.

Fassadenputz

Weiss gestrichen




